ajuntament de
palafrugell

SUD 1.1 Piverd Est

Situacié

Compren els terrenys de les dues faganes del carrer Mestre Joan Farga entre el carrer
Mestre Manel Massoni i I'ambit del sector Piverd-sud en execucio.

Objectius

Obtencid d'una peca d'espai lliure i equipaments publics entre el carrer Mestre Joan
Farga i el limit amb el Sol No Urbanitzable.

Antecedents urbanistics

Correspon a I'ambit Pa 1.12 / Adapt. Cartografica 1999 i a I'ARE "Piverd Est".

Superficie

1,32 ha

Us principal

Residencial

| Usos compatibles | Zones R

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,45 m’st/m’s | 5.940 m’s 35 hab/ha | 46 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
50% 20% 10% 20% 90% [5.346 m° 22% | 1176 m* | 11% | 588m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- L'ordenacio és orientativa pero se seguiran les pautes del sector colindant Piverd-Ronda i es garantira la
connexié amb la franja d'espai lliure public del sector amb la del sector vei al sud.

- El planejament derivat no podra subdividir el sector en poligons.

- Aquest sector, conjuntament amb d'altres, té la possibilitat de col-laborar en la financiacié del tancament
de l'anella de circunval-lacié nord a raé del 8,73% del seu cost, que és la part proporcional del sostre
assignat en relaci6 al total dels sectors que puguin col-laborar per, entre tots, arribar al 50%, ja que l'altra
50% l'assumeix I'ajuntament. Si el sector accedeix a aquesta possible i voluntaria col-laboracid, els
parametres d'edificabilitat i de densitat s'incrementarien en un 5% respecte dels fixats en aquesta fitxa.

Mesures
ambientals

- Caldra garantir el manteniment de la connectivitat social cap a I'est del sector.
- Els espais verds es localitzaran prioritariament a la zona entre la zona edificada i el sol no urbanitzable,
preveient un disseny que garanteixi una correcta transicio entre el sector i les zones de SNU.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Reparcel-lacid, Infraestructures comunes IC1. 1er Reparcel-lacié per cooperacio.
Pla parcial.
Projecte d'urbanitzacio.
2on

Projecte de reparcel-lacié.




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.2 Els Forns

Situacio | josep Verges i Matas.

Compreén els terrenys al sud est del nucli en el trobament dels carrers Barris i Buxd i

Objectius

Millorar la imatge d'aquest punt significatiu d'entrada al nucli desde I'Autovia.
L'obtencié d'uns espais lliures i un equipament.

Antecedents urbanistics Correspon a I'ambit Pa 1.8 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 2,30 ha

Us principal | Activitat econdmica i serveis

| Usos compatibles | Zones A2iR

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,40 m?st/m’s | 9.200 m’s 18 hab/ha | 41 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
55% 15% 20% 20% 40% [3.680 m* 22% | 8i0m’ 11% | 405m°

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- S'estudiara les caracteristiques del carrer Josep Verges i Matas, que tindran unes voreres minimes de 5
metres i disposaran de doble filera d'arbrat per tal d'asegurar una bona circulacié dels vehicles, vianants i
bicicletes desde la placa Europa fins al giratori que es fara a I'ambit SUD-1.19, i sobretot s'evitaran els girs
a l'esquerra.

- El planejament derivat no podra subdividir el sector en poligons.

- L'ordenacié del sector té fixada de manera vinculant la franja d'espai lliure public i la zona d'equipaments
al costat est del c. de Josep Vergés i Matas.

Mesures
ambientals

- El sector tindra en compte la integracio de criteris compositius adequats adaptats a la localitzacié del
sector en un ambit d’important facana paisatgistica.

- Els espais verds es localitzaran prioritariament a la zona entre la zona edificada i el sol no urbanitzable,
preveient un disseny gue garanteixi una correcta transicio entre el sector i les zones de SNU.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Pla Parcial. Reparcel-lacié per compensacio basica.
Projecte d'urbanitzacio. ler

Projecte de reparcel-lacié.




ajuntament de

palafrugell

SUD 1.4 El Terme

Situacié

Comprén els terrenys entre el carrer del Terme, carrer Manofactures del Suro, I'ambit

PMU-1.6.
Obtencié d'una pega important d'espai lliure al costat de I'equipament on es fara el
Objectius | geriatric, ordenant el sol urbanitzable fins al limit amb el terme municipal de Begur,

respectant les edificacions protegides pel PEPIPH.

Antecedents urbanistics

Correspon a l'ambit Pa 1.14 / Adapt. Cartografica 1999 i a 'ARE "El Terme".

Superficie

2,51 ha

Us principal

Residencial

| Usos compatibles | Zones R

PMU a1.18

‘M1 sV

§X‘l

(W1
PMU a1.16|

sV

T ge ioa

ngapi . _

)_,;,Q,—U%\”""‘J SO0

B IR

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable

Densitat d’habitatges

0,45 m’st/m’s | 11.295 m’s 35 hab/ha | 88 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
50% 18% 15% 17% 90% [10.166m> [22% | 2.237m” | 11% | 1.118m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- La vorera nord del carrer Manufactures del Suro, excepte en el tram que conforma una illa amb el sector
vei, tindra una amplada minima de vuit metres i disposara de doble filera d'arbrat.

- El planejament derivat no podra subdividir el sector en poligons.

- Aquest sector, conjuntament amb d'altres, té la possibilitat de col-laborar en la financiacié del tancament
de l'anella de circunval-lacié nord a raé del 16,6% del seu cost, que és la part proporcional del sostre
assignat en relaci6 al total dels sectors que puguin col-laborar per, entre tots, arribar al 50%, ja que l'altra
50% l'assumeix l'ajuntament. Si el sector accedeix a aquesta possible i voluntaria col-laboracid, els
parametres d'edificabilitat i de densitat s'incrementarien en un 5% respecte dels fixats en aquesta fitxa..

Mesures
ambientals

- A'la zona en que es porta a terme I'activitat de desballestament de vehicles caldra realitzar una analisi de
I'estat del sol per descarar qualsevol tipus de contaminacié. En cas que existeixi caldra realitzar un pla de
descontaminacio del mateix.

- Caldra conservar el tracat del cami senyalitzat existent.

- S’hauran de mantenir les distancies de seguretat al voltant de la linia eléctrica localitzada a est del sector
o preveure el seu soterrament.

- En l'elecci6é de les espécies arbories del vial previst es prioritzaran espécies autoctones i de baixes
necessitats hidrigues.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Reparcel-lacié Infraestructures comunes IC1. 1er Reparcel-lacié per cooperacio.
Pla parcial.
Projecte d'urbanitzacio.
2on

Projecte de reparcel-lacio.




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.5 Territori La Costa

Comprén uns terrenys situats al nord-est de la ciutat entre la urbanitzaci6 de les

Situacid | Torretes, el carrer Torroella i el Sector del Paratge Can Salgues que ja s'esta
executant.

El desenvolupament d’aquest sector preveu completar I'area amb un Us basicament

residencial, integrant els teixits urbans contigus i d'un Us terciari a la fagana del c.
Torroella.

Objectius | Completar la zona verda al voltant del Puig de les Torretes (fins la perllongacié del

carrer Pio Baroja). Obtenir uns terrenys destinats a equipament.
Garantir la connexi6 entre el carrer Manuel de Falla i el carrer Blas de Otero.
Garantir la connexio entre el carrer Pio Baroja i el carrer Torre dels Moros.

Antecedents urbanistics

Correspon basicament a I'ambit Pa 1.15 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie

6,30 ha

Us principal

Mixt

| Usos compatibles | Zones R i zones A

[PAU b1.44
-
\:\ \\

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,45 m’st/m’s | 28.350 m’s 25 hab/ha | 158 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
52% 20% 12% 20% 70% [19.845m> [22% | 4.366m” | 11% | 2.183m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- Els vials que tenen edificacions tindran una amplada minima de 12 metres i de manera que disposi d'una
vorera minima de 2,5 metres amb arbrat.

- No s'admetra la parcel-lacié dels rengles edificats que representi accesos individualitzats d'aparcament a
la planta baixa.

- Les promocions dels rengles edificats es faran preferiblement amb una promocié Gnica.

- El planejament derivat podra subdividir el sector en poligons.

- L'alcada maxima de les edificacions situades a les cotes més altes sera de PB+1 i a les cotes més
baixes PB+3.

- L'edificacié de la facana del carrer Torroella podra tenir un Us de petita indUstria entre mitjeres, que
podra ser compatible amb usos terciaris i d'habitatges.

- El Pla Parcial aportara una composicid de facana de les edificacions amb fagana al c. Torroella.

- Tot i que els passos de vianants venen definits pel sector Can Salgues I, si es justifica la seva
innecessarietat podrien suprimir-se.

- Actualment hi han edificacions d'Us residencial de 620 m2 de superficie construida. D'aguestes
edificacions, les que sén habitatges no computaran en la densitat del sector, encara que es traslladin o
reallotgin.

Mesures
ambientals

- A les zones de dipodsit de materials caldra realitzar una analisi de I'estat del sol per descarar qualsevol
tipus de contaminacio. En cas que existeixi caldra realitzar un pla de descontaminacié del mateix.

- Caldra conservar el tragat dels camins existents, o0 mantenir les condicions de connectivitat existents
entre el Carrer Torroella i la zona del Puig de les Torretes

- Es garantira 'adaptacio topografica de les construccions, minimitzant en tot cas les necessitats de
moviment de terres, i en el seu cas, la reutilitzacié de les mateixes en el mateix sector

- Es prioritzara el manteniment de les zones amb més pendents integrant-les en la xarxa d’espais lliures

- Tenint en compte la seva localitzacié elevada es tindran en compte les visuals del sector a I'hora de
preveure la localitzacié de les edificacions previstes.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Reparcel-lacié per compensacio basica.

Pla Parceal.

Projecte de reparcel-lacié. 2on
Projecte d'Urbanitzacio.




ajuntament de
palafrugell

*SUD 1.7 a/b Casal - Bruguerol Est

Situacié

Ambit discontinu que correspon als terrenys per una banda del Casal al centre del

nucli i per altre els terrenys més a I'est del nucli de Palafrugell, per sota del carrer del
Bruguerol.

Objectius

Es manté aquest SUD als efectes de disposar d'una delimitacié urbanistica que
garanteixi la finalitzaci6 de les obres d'urbanitzaci6 d'acord amb el projecte
d'urbanitzacié aprovat en data 29/07/2010

Antecedents urbanistics

Pla parcial (def. 22/06/2010), projecte de reparcel-lacid (def. 29/07/2010), projecte
d'urbanitzacio (def. 29/07/2010).

Superficie

559 ha

Us principal

Residencial

| Usos compatibles | Zones R

Escala: 1/4000

Caracteristiques :

(Corresponents al Pla Parcial aprovat)

Sostre maxim edificable

Densitat d’habitatges

0,55 m’st/m?s

30.745 m’s

65 hab/ha | 365 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
60% 20% 20% 20% 95% [29.208m> [22% | 6.426m” | 11% | 3.213m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- Aquest sector esta gestionat d'acord amb el projecte de reparcel-lacié aprovat en data 29/07/2010.

- Préviament a l'inici de les obres d'urbanitzacié, s'haura de garantir que els accessos als habitatges siguin
a través de vialitat propia del sector i caldra projectar enllumenat i vorera situada a una distancia de 3
metres de l'eix de la carretera. Pel que fa a la rotonda prevista, s'haura de projectar centrada a I'eix de la
carretera i haura de tenir un diametre minim de 36 metres. En cas que no es projecti centrada, caldra
incorporar com a sistema viari, també, el vial de connexié sentit Tamariu.

Mesures
ambientals

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Execuci6 obres urbanitzacio ler Reparcel-lacié per compensacio basica.




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.8 Coll de la Morena 1
El sector es desenvolupa en un nou creixement al oest del nucli al sud del cami del

Situacio - ) : . S
cementiri. Es desenvolupa a banda i banda del nou vial de circumvalacio.
Creaci6 d'una part del vial de circumvalacio.
Concentrar al costat oest del vial de circumvalacio els espais lliures i els serveis
L teécnics.
Objectius ecnics

Creaci6 d'una area d'espais lliures en front del cementiri.

Completar I'oferta de sol residencial que demana el mercat de tipologia unifamiliar o
agrupat.

Antecedents urbanistics Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 7,55 ha
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R

2 oo
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i

Escala: 1/5000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,30 m’st/m’s | 22.650 m°s 20 hab/ha | 151 hab
S0l public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total Vv E X Residencial Protegit Concertat
52% 20% 7% 25% 95% [21.518 m> [22% | 4.734m” | 11% | 2.367m’

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- El vial de circumval-lacio tindra una seccid6 de 23 metres i es resoldra amb voreres de 5 metres
d'amplada que incorporaran doble filera d'arbrat i carril bici.

- Aquest sector asumira les intervencions de millora d'imatge que es requereixen per controlar les visuals
de les edificacions de tipologia industrial existent en la zona de serveis urbans colindants a l'est i a les
indUstries del municipi de Mont-ras a I'oest. Igualment assumira el conjunt de la intervencié del cami del
cementiri, la totalitat en el recorregut oest donant facana al cementiri i la facana sud en el tram est fins a la
urbanitzacié del Moli de Vent. La solucié d'aquest cami prioritzara I''s peatonal sobre el rodat.

- Tots els arbres existents en les cotes altes del sector s'hauran de tresplantar a les zones destinades a
espai lliure public.

- Aquest sector esta inclos en I'ambit d'actuacioé per a I'execucio de les infraestructures comunes AAIC 1.1
corresponent al vial de connexié de La Fanga fins l'avinguda Espanya, conjuntament amb els sectors SUD
1.16, SUD 1.17, SUD 1.20i SUD 1.21.

- A aquest sector li correspon participar en un 25% en el cost total d'execucio del vial.

Mesures
ambientals

- Caldra preveure els espais lliures com a element de proteccié de les zones en que es conserva 'habitat
d’interés comunitari i les zones de pendents més elevades. .

- Les edificacions tindran en compte, en la seva composicié paisatgistica I'adaptacio al perfil topografic del
sector.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Avanc del Pla, Infraestructures Comunes AAIC 1.1. ler Reparcel-lacié per compensacio basica.

Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio. 2on
Projecte de reparcel-lacié.




ajuntament de
palafrugell

*SUD 1.13 Circumval-lacié Nord

Comprén els terrenys situats al nord del nucli de Palafrugell que linda al sud i a l'oest
amb el sector industrial i al nord i est amb nova delimitacié del terme municipal amb

SR Begur, aprovada en el decret 55/2005, de 5 d'abril, pel qual s'aprova I'alteraci6 parcial
dels termes municipals de Palafrugell i de Begur.

Es manté aquest SUD als efectes de disposar d'una delimitacié urbanistica que

Objectius | garanteixi la finalitzaci6 de les obres d'urbanitzacié6 d'acord amb el projecte

d'urbanitzacié aprovat en data 30/04/2008.
Pla parcial (def. 20/12/2007), projecte de reparcel-lacio (def. 23/12/2008), projecte
d'urbanitzacio (def. 30/04/2008).

Antecedents urbanistics

17,92 ha
Activitat econdmica

Superficie
Us principal

| Usos compatibles | Zones A1
I
C

|

2
I

)

110

i
e
e

Escala: 1/5000

Caracteristiques :

(Corresponents al Pla Parcial aprovat)

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,38 m?st/m’s | 68.096 m°s 0 hab/ha | 0 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E X Residencial Protegit Concertat
50% 11% 22% 17% 0% [om® 0% | om’ % | om’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

Aquest sector esta gestionat d'acord amb el projecte de reparcel-laci6 aprovat en data 23/12/2008.

Mesures
ambientals

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Execuci6 obres urbanitzacio ler Reparcel-lacié per compensacio basica.




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.14 Creu Roquinyola est

Terrenys compresos entre l'avinguda d'Espanya, el carrer de la Creu Roquinyola, el

Situacid | carrer Daré i el nucli urba. Es proposa ordenar el limit del creixement urbanistic fins a
l'avinguda d'Espanya.

Integrar els teixits urbans contigus, concentrant els sols destinats a dotaci6 publica a la

Objectius zona més propera a l'avinguda d'Espanya i de manera que es respectin les

edificacions catalogades i la referencia historica de la traca del carrer Creu
Roquinyola.

Antecedents urbanistics

Correspon a lI'ambit Pa 1.17 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 3,10 ha

Us principal | Residencial i activitat economica | Usos compatibles | Zones Ri A2
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‘ pl. dels Espnr\?I/ I
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1,0

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,45 m’st/m’s | 13.950 m’s 27 hab/ha | 84 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E X Residencial Protegit Concertat
50% 10% 10% 30% 70% [9.765 m’ 22% | 2148m” | 11% | 1.074m°

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- Atenent a la singularitat de la finca situada al nord del sector, el planejament derivat podra determinar
uns poligons de planejament independent perd garantint el funcionament integre de la xarxa viaria del
sector en el primer poligon que es desenvolupi.

- El tractament amb l'av. d'Espanta s'ajustara a les determinacions que contempli el Pla Especial de la
Facana Sud de Palafrugell, pel que la franja afectada paral-lela a aquest vial és orientativa.

- Els edificis que donin fagana al c. del Daré podran assolir una algada de PB+4 o la que resulti adequada
per suavitzar la imatge de I'edifici "Aniversari".

- Actualment hi han edificacions d'Us residencial de 929 m2 de superficie construida.

- S'haura d'analitzar la secci6 adequada del vial del carrer Daré tenin en compte que l'aqueducte catalogat
es situa un una illeta i una mitjana.

- Al tram entre el c. Frederic Marti Carreras i el c. Sant Pere es podra conservar l'aliniacié existent. En
aquest cas, també es conservaran les preexisténcies edificades. En cas contrari, I'ordenacié del sector
garantira que no s'hi edifiqui en una distancia de 5 metres.

- S'haura de preveure una zona de l'aparcament complementari per atendre els equipaments esportius
propers.

Mesures
ambientals

- Es respectaran les edificacions catalogades i la referencia historica de la traca del carrer Creu de
Roquinyola.

- En la mesura del possible mantenir zones d’'Us agricola, bé sigui en parcel-la privada, bé en sol d’espais
lliures com a zones d’hortes publiques.

- El sector tindra en compte la integracié de criteris compositius adequats adaptats a la localitzacié del
sector en un ambit d'important fagana paisatgistica.

- Es mantindra en el seu emplagament I'arbre catalogat a la finca existent a nord-est del sector (Noguera
de Can Caixa — UTM x: 513421 y: 4640218).

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Avanc del Pla amb PE Fagana Sud i SUD 1.15. Reparcel-lacié per compensacio basica.
Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacio.

ler




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.15 Creu Roquinyola oest

Terrenys compresos entre I'avinguda d'Espanya, el carrer de la Creu Roquinyola i el
Situacid | nucli urba. Es proposa ordenar el limit del creixement urbanistic fins a l'avinguda
d'Espanya.

Integrar els teixits urbans contigus, concentrant els sols destinats a dotaci6 publica a la
zona més propera a l'avinguda d'Espanya i de manera que es respectin les
edificacions catalogades i la referencia historica de la traca del carrer Creu
Roquinyola.

Antecedents urbanistics Correspon a lI'ambit Pa 1.17 / Adapt. Cartografica 1999.

Objectius

Superficie | 5,09 ha
Us principal | Residencial i activitat economica | Usos compatibles | Zones Ri A2

—
;""‘..

b7

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,45 m?st/m’s | 22.905 m°‘s 25 hab/ha | 127 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E X Residencial Protegit Concertat
50% 22% 10% 18% 60% [13.743m”> [22% | 3.023m” | 11% | 1.512m°

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- L'edificacié corresponent al Mas Oliver s'haura de conservar i pot destinar-se a equipament privat o a
zona de serveis.

- El tractament amb l'av. d'Espanta s'ajustara a les determinacions que contempli el Pla Especial de la
Facana Sud de Palafrugell, pel que la franja afectada paral-lela a aquest vial és orientativa.

- Actualment hi han edificacions d'Us residencial de 2531 m2 de superficie construida.

Mesures
ambientals

- Es respectaran les edificacions catalogades i la referencia historica de la traca del carrer Creu de
Roquinyola.

- En la mesura del possible mantenir zones d’Us agricola, bé sigui en parcel-la privada, bé en sol d’espais
lliures com a zones d’hortes publiques.

- A la zona de Mas Oliver caldra realitzar una analisi de I'estat del sol per descarar qualsevol tipus de
contaminacio. En cas que existeixi caldra realitzar un pla de descontaminacié del mateix.

- El sector tindra en compte la integracié de criteris compositius adequats adaptats a la localitzacié del
sector en un ambit d'important facana paisatgistica.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Avanc del Pla amb PE Fagana Sud i SUD 1.14. 1er Reparcel-lacié per compensacio basica.
Pla Parcial.
Projecte d'urbanitzacio.
2on

Projecte de reparcel-lacio.




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.16 Coll de Morena 2 sud

El sector es desenvolupa en el nou creixement al oest del nucli al nord del cami del

Situacio - . ) . 9
cementiri. Es desenvolupa a banda i banda del nou vial de circumvalacio.
Creaci6 d'una part del vial de circumvalacio.
Objectius | Crear una area d'espai lliure de gran tamany que formara part del parc territorial.

Obtenir una peca important d'equipaments.

Antecedents urbanistics

Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 7,14 ha

Us principal | Residencial

| Usos compatibles | Zones Ri A2
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Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable

Densitat d’habitatges

0,40 m’st/m’s | 28.560 m’s 25 hab/ha | 179 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% X Residencial Protegit Concertat
52% 22% 10% 20% 80% [22.848m°> [22% | 5.027m” | 11% | 2513 m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- Només s'admetra utilitzar PB+4 si es demostra que amb PB+3 no s'esgota el sostre assignat.

- Hi haura un minim d'un 20% del sostre total amb un Us terciari, localitzat a les plantes baixes de les
edificacions que donen fagana al vial de circumval-lacio.

- El vial de circumval-lacio tindra una seccid6 de 23 metres i es resoldra amb voreres de 5 metres
d'amplada que incorporaran doble filera d'arbrat i carril bici, i fara de limit d'edificacié pel que el sol que
qgueda a la banda oest sera exclusivament d'espai lliure public.

- El pla parcial podra subdividir el sector en poligons d'actuacio.

- Aquest sector esta inclds en I'ambit d'actuacio per a I'execucié de les infraestructures comunes AAIC 1.1
corresponent al vial de connexié de La Fanga fins I'avinguda Espanya, conjuntament amb els sectors SUD
1.8, SUD 1.17, SUD 1.20i SUD 1.21.

- A aquest sector li correspon participar en un 32% en el cost total d'execucio del vial.

Mesures
ambientals

- Seria recomanable integrar la riera existent en la urbanitzacié prevista mantenint unes amplades a banda
i banda que permetin la conservacié dels habitats associats. En cas contrari, es mantindran les mesures
indicades per sector SUD 1.10 en el document “Documentacié complementaria del POUM relativa als
aspectes requerits per I'Agéncia Catalana de I'Aigua” d'octubre de 2006.

-Es tindran en compte les determinacions que es fan a I'estudi hidraulic i de drenatge en I'ambit dels
sectors de sol urbanitzable SUD 1.9 “Coll de la Morena 2", SUD 1.11 “La Fanga” i SUD 1.12 “Brugueres 2"
de Palafrugell, redactat amb data mar¢ 2012 i que es referencia al'lnforme Técnic. Diagnosi de la
inundabilitat per a la revisioé del POUM de Palafrugell que s’adjunta amb el POUM. El planejament derivat i
el projecte d'urbanitzacié hauran d'incloure les determinacions d'aquest estudi hidraulic.

- Les edificacions tindran en compte, en la seva composicié paisatgistica I'adaptacio al perfil topografic del
sector.

- Els espais lliures, a banda d’esdevenir elements de transicié entre el sector i el sol no urbanitzable,
haurien de permetre el manteniment de les zones forestals existents al sector.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Avang del Pla, Infraestructures Comunes AAIC 1.1. Reparcel-lacio per cooperacio.

Pla Parcial.

ler

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacié.

2on




ajuntament de

palafrugell
SUD 1.17 Coll de Morena 2 nord
Situacio El sector es desenvolupa en el nou creixement al oest del nucli, al sud del PAU b1.40b
/inicial POUM 2012. Es desenvolupa a banda i banda del nou vial de circumvalacid.
Creaci6 d'una part del vial de circumvalacio.
Objectius

Crear una area d'espai lliure de gran tamany que formara part del parc territorial.
Obtenir una peca important d'equipaments.

Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Antecedents urbanistics

Superficie | 4,52 ha
Us principal | Residencial

| Usos compatibles | Zones Ri A2
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Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,40 m’st/m’s | 18.080 m’s 25 hab/ha | 113 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
52% 20% 12% 20% 80% [14.464m”> [22% | 3.182m” | 11% | 1.591m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- Només s'admetra utilitzar PB+4 si es demostra que amb PB+3 no s'esgota el sostre assignat.

- Hi haura un minim d'un 20% del sostre total amb un Us terciari, localitzat a les plantes baixes de les
edificacions que donen fagana al vial de circumval-lacio.

- El vial de circumval-lacio tindra una seccid6 de 23 metres i es resoldra amb voreres de 5 metres
d'amplada que incorporaran doble filera d'arbrat i carril bici, i fara de limit d'edificacié pel que el sol que
qgueda a la banda oest sera exclusivament d'espai lliure public.

- El pla parcial podra subdividir el sector en poligons d'actuacio.

- Aquest sector esta inclds en I'ambit d'actuacio per a I'execucié de les infraestructures comunes AAIC 1.1
corresponent al vial de connexié de La Fanga fins I'avinguda Espanya, conjuntament amb els sectors SUD
1.8, SUD 1.16, SUD 1.20i SUD 1.21.

- A aquest sector li correspon participar en un 20% en el cost total d'execucio del vial.

Mesures
ambientals

- Seria recomanable integrar la riera existent en la urbanitzacié prevista mantenint unes amplades a banda
i banda que permetin la conservacié dels habitats associats. En cas contrari, es mantindran les mesures
indicades per sector SUD 1.10 en el document “Documentacié complementaria del POUM relativa als
aspectes requerits per I'Agéncia Catalana de I'Aigua” d'octubre de 2006.

- Es tindran en compte les determinacions que es fan a I'estudi hidraulic i de drenatge en I'ambit dels
sectors de sol urbanitzable SUD 1.9 “Coll de la Morena 2", SUD 1.11 “La Fanga” i SUD 1.12 “Brugueres 2"
de Palafrugell, redactat amb data mar¢ 2012 i que es referencia a I'Informe Técnic. Diagnosi de la
inundabilitat per a la revisioé del POUM de Palafrugell que s’adjunta amb el POUM. El planejament derivat i
el projecte d'urbanitzacié hauran d'incloure les determinacions d'aquest estudi hidraulic.

- Les edificacions tindran en compte, en la seva composicié paisatgistica I'adaptacio al perfil topografic del
sector.

- Els espais lliures, a banda d’esdevenir elements de transicié entre el sector i el sol no urbanitzable,
haurien de permetre el manteniment de les zones forestals existents al sector.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Avang del Pla, Infraestructures Comunes AAIC 1.1. Reparcel-lacio per cooperacio.
Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacio.

ler




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.18 Bruguerol sud-est

Compreén els terrenys situats al sud del sector Bruguerol II, a I'est del PAU b1.33 /
inicial POUM 2012.

Crear un vial estructurant que millori notablement la mobilitat amb la carretera de
Tamariu sobretot en el seu creuament amb el carrer Josep Vergés, que fa les funcions
de circumval-lacio.

Generar un producte de sél residencial per habitatge unifamiliar agrupat i/o aillat que
cobreixi la demanda existent.

Creacit de zones verdes a I'entorn de la riera existent.

Antecedents urbanistics Inclou I'anterior Pa 1.18 / Adapt. Cartografica 1999.

Situacié

Objectius

Superficie | 4,61 ha
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R
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£ R62p3
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Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,30 m?st/m’s | 13.830 m°s 20 hab/ha | 92 hab
S0l public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
36% 18% 0% 18% 90% [12.447m”> [22% | 2.738m” | 11% | 1.369m’

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- L'ordenaci6 haura de contemplar un tractament superficial de les rieres, i el vial estructurant es resoldra
amb voreres amb doble filera d'arbrat, la sud amb una amplada minima de 8 metres, i amb la incorporacié
d'un carril-bici.

- Les edificacions respectaran una distancia minima de 10 metres respecte del terrenys del barri del Ninot
que configura el PNF-1.13.

- Es contempla I'Us terciari , que sera com a minim del 10% del sostre.

- Caldra ajustar-se a les determinacions que justifiquin el compliment dels requeriments de l'informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Mesures
ambientals

- S'haura de contemplar un tractament superficial de la riera. S’inclouran els criteris referenciats a I'lnforme
Técnic. Diagnosi de la inundabilitat per a la revisié del POUM de Palafrugell que s’adjunta amb el POUM.
El planejament derivat incloura una avaluacié de la capacitat eléctrica de la riera de la Tortuga i de la seva
capacitat de drenatge al pas del sector.

- A les zones de diposit de materials caldra realitzar una analisi de I'estat del sol per descarar qualsevol
tipus de contaminacié. En cas que existeixi caldra realitzar un pla de descontaminacié del mateix.

- Caldra conservar el tragat dels camins existents, o0 mantenir les condicions de connectivitat existents
entre el Carrer Ramir Daulofeu i la zona de sol no urbanitzable.

- Caldra preveure els espais lliures com a element de transicié entre el sector i la zona de sol no
urbanitzable.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Reparcel-lacié per compensacio basica.

Avanc del pla amb SUD 1.19.

Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel:lacié.

2on




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.19 Bruguerol sud-oest

Compreén els terrenys situats al sud del sector Bruguerol I, a I'oest del PAU b1.33 /

Situacio | inicial POUM 2012.

Obtencid d'un espai per Us d'equipament esportiu complementari a l'existent a la zona
nord, corresponent a la pl. de I'11 de mar¢ de 2004.

Crear un vial estructurant que millori notablement la mobilitat amb la carretera de
Objectius | Tamariu sobretot en el seu creuament amb el carrer Josep Vergés, que fa les funcions
de circumval-lacio.

Generar un producte de sol residencial per habitatge unifamiliar agrupat i/o aillat que
cobreixi la demanda existent.

Antecedents urbanistics Inclou l'anterior Pa 1.18 / Adapt. Cartografica 1999

Superficie | 3,98 ha

Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones R
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Escala: 1/3000
Caracteristiques :
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,30 m’st/m’s | 11.940 m°s 20 hab/ha | 80 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
50% 18% 12% 20% 90% [10.746m° |22% | 2.364m” | 11% | 1.182m°

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- L'ordenaci6 haura de contemplar un tractament superficial de les rieres, i el vial estructurant es resoldra
amb voreres amb doble filera d'arbrat, la sud amb una amplada minima de 8 metres, i amb la incorporacié
d'un carril-bici.

- L'espai al sud del sector entre el vial previst i el SNU es destinara preferentment a espai lliure public 0 a
equipament esportiu, admetent, perod, que a la part oest de la riera es completi la zona edificada existent.

- Les edificacions respectaran una distancia minima de 10 metres respecte del terrenys del barri del Ninot
gue configura el PNF-1.13.

- Es contempla I'Us terciari , que sera com a minim del 10% del sostre.

- Caldra ajustar-se a les determinacions que justifiquin el compliment dels requeriments de l'informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua. S’inclouran els criteris de I'estudi hidrologic-hidraulic del tram urba de la
riera Vila-seca a Palafrugell per a la millora de la seva capacitat hidraulica. (setembre 2009) i el projecte
constructiu de millora ambiental i de capacitat hidraulica de la riera Vila-seca al seu pas pel TM de
Palafrugell (febrer 2010 i actualitzaciéo setembre 2012) referenciats a I'Informe Técnic. Diagnosi de la
inundabilitat per a la revisié del POUM de Palafrugell que s’adjunta amb el POUM.

Mesures
ambientals

- A les zones de diposit de materials caldra realitzar una analisi de I'estat del sol per descarar qualsevol
tipus de contaminacié. En cas que existeixi caldra realitzar un pla de descontaminacié del mateix.

- Caldra conservar el tragat dels camins existents, o0 mantenir les condicions de connectivitat existents
entre el Carrer Ramir Daulofeu i la zona de sol no urbanitzable.

- Caldra preveure els espais lliures com a element de transicié entre el sector i la zona de sol no
urbanitzable.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Reparcel-lacié per compensacio basica.

Avanc del pla amb SUD 1.18.

Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacio.

2on




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.20 Ca I'Oleguer Oest

Esta constituit pel sector més meridional del creixement oest, al limit amb la trama de

Situacio h . o
Mont-ras. Es desenvolupa a la banda oest del nou vial de circumvalacio.
Creaci6 d'una part del vial de circumvalacio.
Objectius Omplir el buit urba que s'ha generat en aquesta area amb un creixement terciari fins al

limit del terme de Mont-ras.
Generar oferta de sol terciari que requereix el municipi.
Antecedents urbanistics Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 0,95 ha
Us principal | Activitat econdmica | Usos compatibles | Zones A2
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Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,42 m?st/m?s | 3.600 m’s 0 hab/ha | 0 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \Y E X Residencial Protegit Concertat
50% 21,95% 0% 28,05% 0% [om® 0% | om’ % | om’

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- El vial de circumval-lacio tindra una seccid6 de 23 metres i es resoldra amb voreres de 5 metres
d'amplada que incorporaran doble filera d'arbrat i carril bici

- Caldra ajustar-se a les determinacions que justifiquin el compliment dels requeriments de l'informe de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Per determinar I'edificabilitat del sector ja s'ha descomptat la superficie corresponent al sistema
hidrografic ja que d'acord amb larticle 35.4 del reglament, aquesta superficie no comptabilitza per
determinar I'aprofitament urbanistic.

- Aquest sector no té cessions destinades a aprofitament public ja que per raons d'interés public i atenent
a la seva reduida dimensi6, la cessié del sol es destina a espai lliure public i vialitat, ajustant-se a la
regulacié contemplada a I'article 64 de la llei d'urbanisme.

- Aquest sector esta inclos en I'ambit d'actuacié per a I'execucio de les infraestructures comunes AAIC 1.1
corresponent al vial de connexié de La Fanga fins l'avinguda Espanya, conjuntament amb els sectors SUD
1.8, SUD 1.16, SUD 1.17 i SUD 1.21.

- A aquest sector li correspon participar en un 4% en el cost total d'execucio del vial.

Mesures
ambientals

- Les edificacions tindran en compte, en la seva composicié paisatgistica la seva exposicid visual. Els
cartells o retols dels establiments comercials s’integraran en fagana i evitaran colors disconformes i, en
cas necessari, la il-luminacié sera de tipus indirecta.

- Els espais lliures es preveuran com a element d'adequacié paisatgistica dels limits del sector.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Avanc del Pla, Infraestructures Comunes AAIC 1.1. Reparcel-lacié per compensacio basica.
Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacié.

ler




ajuntament de
palafrugell

SUD 1.21 Ca I'Oleguer Est

Esta constituit pel sector més meridional del creixement oest, al limit amb la trama de

e Mont-ras. Es desenvolupa a la banda est del nou vial de circumvalacio.
Creaci6 d'una part del vial de circumvalacio.
Ampliar la zona d'equipaments actual.
Objectius | Omplir el buit urba que s'ha generat en aquesta area amb un creixement terciari fins al

limit del terme de Mont-ras.
Generar oferta de sol terciari que requereix el municipi.

Antecedents urbanistics

Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 2,89 ha

Us principal | Activitat economica-Residencial | Usos compatibles | Zones R i zones A2

Escala: 1/3000

Caracteristiques :
Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,54 m’st/m’s | 15.650 m’s 18 hab/ha | 52 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total V E X Residencial Protegit Concertat
50% 10% 17,25% | 22,75% 40% [6.260 m* 22% | 1377m” | 11% | 689m’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- El Pla Parcial que desenvolupa el sector haura de considerar la viabilitat de mantenir les preexisténcies
en funcio de I'ordenaci6 definitiva i I'adequacié a I'aliniacié definitiva de I'av. de la Generalitat.

- La zonificacié que es contempla és orientativa perd caldra mantenir de manera obligatoria I's terciari,
gue sera com a minim del 60% del sostre, alhora que considerar aquest Us preferent en la zona sud de la
banda est del vial admetent també I'Us residencial en la modalitat hotelera.

- La zona residencial es resoldra amb habitatges en filera per mantenir la tipologia dels existents de la
zona colindant del Gregal.

- El vial de circumval-laci6é tindra una seccié de 23 metres i es resoldra amb voreres de 5 metres
d'amplada que incorporaran doble filera d'arbrat i carril bici

- En els vials interiors es contemplara una vorera minima de 2,50 metres als efectes que pugui incorporar
arbrat.

- El sector en el moment del seu desenvolupament rescabalara a l'ajuntament les despeses avangades en
concepte d'indemnitzacié per al propietari del sol destinat a equipament public.

- Caldra ajustar-se a les determinacions que justifiqui el compliment dels requeriments de l'informe de
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Aquest sector esta inclds en I'ambit d'actuacio per a I'execucié de les infraestructures comunes AAIC 1.1
corresponent al vial de connexié de La Fanga fins I'avinguda Espanya, conjuntament amb els sectors SUD
1.8, SUD 1.16, SUD 1.17 i SUD 1.20.

- A aquest sector li correspon participar en un 18% en el cost total d'execucio del vial.

Mesures
ambientals

- Les edificacions tindran en compte, en la seva composicidé paisatgistica la seva exposicio visual. Els
cartells o retols dels establiments comercials s’integraran en fagana i evitaran colors disconformes i, en
cas necessari, la il-luminacié sera de tipus indirecta.

- Els espais lliures es preveuran com a element d’adequacid paisatgistica dels limits del sector.

Proteccions

patrimonials
Agenda
Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio
Avang del Pla, Infraestructures Comunes AAIC 1.1. Reparcel-lacié per compensacio basica.
Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacio.

ler
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ajuntament de
palafrugell

SUD 4.1 Cementiri de Calella

Situacié

Terrenys situats al nord del nucli urba de Callea, entre el camping "La Siesta" i la
carretera vella de calella.

Objectius

Obtencid del sol per a aparcament i espai lliure public al costat del cementiri.

Antecedents urbanistics

Correspon a Uc 4.9 / Adapt. Cartografica 1999.

Superficie | 0,52 ha

Us principal | Residencial

| Usos compatibles | Zones R4

Escala: 1/2000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,20 m’st/m’s | 1.040 m’s 15 hab/ha | 8 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
70% 35% 0% 35% 100% [1.040 m* 0% | om’ % | om’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- Aquest sector té I'obligacid, externa al mateix, de resoldre la connexié amb la finca veina ajustant-se a
I'aliniacié fixada al planol d'ordenacio.

Mesures
ambientals

- Les zones d'aparcament garantiran les condicions de permeabilitat, incorporant sistemes de separacié
d’hidrocarburs.

- Es prohibeix la plantacié de plantes al-loctones invasores prohibides (es pot prendre com a referéncia
I'Annex 3 de les Normes del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge de Muntanyes de
Begur).

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Reparcel-lacié per compensacio basica.

Pla Parcial.

Projecte d'urbanitzacio. 2on
Projecte de reparcel-lacio.




ajuntament de
palafrugell

SUD 4.2 Carrer Sard

Compreén els terrenys situats al costat oest del carrer del Sard fins arribar al limit del

Situacio . N
sol urba.
Objectius | Obtencié de I'espai public en el limit entre el sol urba i el sol no urbanitzable.
Antecedents urbanistics Correspon a SNU / Adapt. Cartografica 1999.
Superficie | 0,54 ha
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zona R63

Escala: 1/2000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,24 m’stim’s | 1.281 m’s 7 habl/ha | 4 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
40% 25% 0% 15% 100% [1.281 m* 0% | om’ 0% | om’

POUM Palafrugell

Document Il Annex 1C: Fitxes SUD




Incidéncies /
Observacions

- Aquest sector urbanitzable delimitat ja contempla l'ordenaci6 detallada d'acord amb la previsié de I'article
58 del TRLU.

- Formaran part de les obligacions d'aquest ambit el tractament del cami del Cap Roig que tindra una
amplada minima de 5 metres de pas util i disposara d'un tractament de cami rural.

- La qualificacié urbanistica fixada correspon a la zona R63 de residencial de cases aillades en parcel.la
minima de 800m2 que es regula a l'article 152 de la normativa.

- A aquest sector li corresponen unes cessions d'aprofitament del 15% del total, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent.

Mesures
ambientals

- Localitzacié dels espais lliures en la zona de contacte amb el sol no urbanitzable.

- Es maximitzara la conservacio de zona forestal com a espais lliures.

- S’hauran de tenir en especial consideracié les mesures relatives a la proteccio envers el risc d’'incendi
forestal.

- Es minimitzaran els moviments de terres, adaptant la construccié a la topografia existent.

- Es prohibeix la plantacié de plantes al-loctones invasores prohibides (es pot prendre com a referéncia
I'Annex 3 de les Normes del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge de Muntanyes de
Begur).

- Manteniment del cami que limita el sector amb la zona de sol no urbanitzable.

- Les actuacions sobre el cami del Cap Roig, actualment del Jardi Botanic, no afectaran les oliveres
centenaries existents a la vessant sud ni al seu entorn, que es mantindra en el seu estat i configuracié
actual. L'ampliacio del cami es realitzara, en el seu cas, per la vessant nord confrontant amb la zona
verda.

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Projecte d'urbanitzacio.
Projecte de reparcel-lacié.

1er Reparcel-lacié per compensacio basica.




ajuntament de
palafrugell

SUD 4.3 Rambla del President Josep Tarradellas

Compreén els terrenys a la perllongacié de la rbla. del President Josep Tarradellas i el

carrer de la Gavina
Connectar viariament la carretera vella de Llafranc amb la rbla. De President Josep

Tarradellas i obtenir equipament i espai verd public.
Antecedents urbanistics Correspon a Pa 4.4 / Adapt. Cartografica 1999.

Situacié

Objectius

Superficie | 1,85 ha
Us principal | Residencial | Usos compatibles | Zones Ri A2

DE L'ABELL

Escala: 1/3000

Caracteristiques :

Sostre maxim edificable Densitat d’habitatges
0,25 m’st/m’s | 4.625 m’s 9 hab/ha | 16 hab
Sol public per sistemes Sostre habitatges de proteccio
Total \% E X Residencial Protegit Concertat
43% 14% 5% 24% 100% [4.625 m® 0% | om’ % | om’

POUM Palafrugell Document Ill Annex 1C: Fitxes SUD



Incidéncies /
Observacions

- S'admetra I'Us terciari aixi com I'hoteler, en quin cas la densitat es reduira en funcié de la distribuci6 de la
superficie del sol privat.

Mesures
ambientals

- Localitzacié dels espais lliures en la zona de contacte amb el sol no urbanitzable.

- Es maximitzara la conservacio de la zona forestal com a espais lliures.

- S’hauran de tenir especial consideracié les mesures relatives a la proteccié envers el risc d'incendi
forestal.

- Es minimitzaran els moviments de terres, adaptant la construccié a la topografia existent.

- Es prohibeix la plantacié de plantes al-loctones invasores prohibides (es pot prendre com a referéncia
I'Annex 3 de les Normes del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge de Muntanyes de
Begur).

Proteccions
patrimonials

Agenda

Processos desenvolupament Sexeni Sistema d’actuacio

Reparcel-lacié per compensacio basica.

Pla Parcial

Projecte de Reparcel-lacié 2on
Projecte d'urbanitzacio




